ТАМБОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ПИЧАЕВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ
Р Е Ш Е Н И Е

28.04.2011                                             с. Пичаево
                                  № 316

Об утверждении  порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района, размеров процентов для расчета арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района и государственная собственность на которые не разграничена, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района

(с изменениями, внесенными решениями Пичаевского районного Совета народных депутатов от 06.10.2011 № 355, от 14.12.2011 № 377)

Рассмотрев ходатайство и пояснительную записку администрации района к проекту решения районного Совета народных депутатов «Об утверждении  порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района,  размера процентов для расчета арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района и государственная собственность на которые не разграничена, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района», в соответствии с пунктом 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации, абзацем 5 пункта 10 статьи 3 Федерального закона от 21.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», пунктом 13 части 2 статьи 29 Устава Пичаевского района

Пичаевский районный Совет народных депутатов РЕШИЛ:

1. Утвердить  порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района, согласно приложению № 1.

2. Утвердить размеры процентов используемых для расчета арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района и государственная собственность на которые не разграничена, согласно приложению № 2.

3. Утвердить порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района, согласно приложению № 3.

4. Решение районного Совета народных депутатов от 15.04.2008 № 51 «О порядке определения размера, методики расчета величины арендной платы, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков (поставленных на кадастровый учет), расположенных на территории Пичаевского района» считать утратившим силу.


5. Данное решение опубликовать в газете «Пичаевский вестник».
6. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования.

Глава Пичаевского района  Н.В.Шохин              
                                                                        Приложение № 1

                                                                            к решению районного Совета 

                                                                      народных депутатов

                                                                      от  28.04.2011  №  316

Порядок 

определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района 

1. Порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района (далее - Порядок)  разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации,  Федеральным законом от 21.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков  внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», постановлением администрации области от 24.12.2007 № 1423 «Об утверждении порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена».


2. Настоящий порядок распространяется на правоотношения по передаче земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района, расположенных на территории Пичаевского района.


3. Размер арендной платы на использование земельного участка  за год рассчитывается по формуле:

Ап=Кст х Пр, где:

Ап – арендная плата земельного участка;

Пр – процент устанавливаемый решением районного Совета народных депутатов;

Кст=Уп х П, где:

Кст – кадастровая стоимость земельного участка;

Уп – среднее значение удельного показателя кадастровой стоимости земли или стоимость одного квадратного метра земли;

П – площадь земельного участка.

4. В случае если право на заключение договора аренды земельного участка приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то арендная плата определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов).

В случае если земельный участок предоставлен в аренду для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, арендная плата определяется на аукционе в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации.

5. Арендная плата за земельный участок в случаях, не указанных в пунктах 3-4, рассчитывается на основании рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

В этих случаях арендная плата рассчитывается как произведение рыночной стоимости земельного участка и выраженной в процентах ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на начало календарного года, в котором принято решение о предоставлении земельного участка, по следующей формуле:

А = С x Р,

где:

А - арендная плата;

С - рыночная стоимость земельного участка, определяемая на основании результатов оценки, проведенной не более чем за 6 месяцев до заключения договора аренды земельного участка;

Р - действующая ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.
6. В случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Российской Федерации.

                                                                      Приложение № 2

                                                                            к решению районного Совета 

                                                                      народных депутатов

                                                                             от 28.04.2011 № 316                  

Размеры

процентов для расчета арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района и государственная собственность на которые не разграничена
1. Установить следующие размеры процентов для расчета арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района и государственная собственность на которые не разграничена:
а) 0,01 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах). При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;

б) 0,3 процента в отношении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, право на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации; из земель сельскохозяйственного назначения, ограниченных в обороте, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах), земельного участка, на котором расположены объекты, утилизирующие твердые бытовые отходы методом их сортировки и переработки;

в) 0,6 процента в отношении земельного участка, предоставленного для сельскохозяйственного использования, ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, индивидуального жилищного строительства, а также предоставленного гражданам или их некоммерческим объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства, гаражного строительства, за исключением случаев, указанных в подпункте "б" настоящего пункта;

г) 1,5 процента в отношении:

земельного участка, ограниченного в обороте и не относящегося к категории земель сельскохозяйственного назначения, право аренды на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

земельного участка, предоставленного в соответствии с договором о развитии застроенной территории;

земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации;
земельного участка предоставленного (занятого) для размещения объектов электроэнергетики (за исключением генерирующих мощностей).

Предельной ставкой арендной платы в отношении земельного участка предоставленного (занятого) для размещения объектов электроэнергетики (за исключением генерирующих мощностей) считать 4,75 руб. за кв.м.;
д) 2 процента в отношении земельных участков, не указанных в подпунктах "а" - "г" настоящего пункта, в том числе если:
на земельном участке расположены объекты, непосредственно используемые для захоронения твердых бытовых отходов, в том числе полигоны;
земельный участок предоставлен в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации;

право аренды на земельный участок переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

земельный участок предоставлен в аренду пользователю недр для ведения работ, связанных с пользованием недрами.

2. Для расчета арендной платы за использование земельных участков государственная собственность на которые не разграничена:
2.1. в случае если право на заключение договора аренды земельного участка приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то арендная плата определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов).
В случае если земельный участок предоставлен в аренду для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, арендная плата определяется на аукционе в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации;
2.2. арендная плата за земельный участок в случаях, не указанных в пунктах 1, 2.1, рассчитывается на основании рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
В этих случаях арендная плата рассчитывается как произведение рыночной стоимости земельного участка и выраженной в процентах ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на начало календарного года, в котором принято решение о предоставлении земельного участка, по следующей формуле:

А = С x Р,

где:

А - арендная плата;

С - рыночная стоимость земельного участка, определяемая на основании результатов оценки, проведенной не более чем за 6 месяцев до заключения договора аренды земельного участка;

Р - действующая ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации;

2.3. в случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Российской Федерации.

                                                                    Приложение № 3

                                                                            к решению районного Совета 

                                                                      народных депутатов

                                                                                 от  28.04.2011  №  316                             

Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района
1. Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района (далее - земельные участки), в расчете на год (далее - арендная плата) определяется одним из следующих способов:

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

б) по результатам торгов (конкурсов, аукционов);

в) на основании рыночной стоимости земельных участков, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

2. При заключении договора аренды земельного участка администрация района предусматривает в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы за пользование земельным участком. При этом арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды.

3. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, администрация района предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера инфляции, указанного в пункте 2, не проводится.

4. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании рыночной стоимости земельного участка, администрация района предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка, но не чаще чем 1 раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

В случае изменения рыночной стоимости земельного участка размер инфляции, указанный в пункте 2 настоящих Правил, не применяется.

5. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

6. При заключении договора аренды земельного участка администрация района предусматривает в таком договоре, что арендная плата за использование земельных участков сельскохозяйственного назначения вносится ежеквартально равными долями не позднее 25 числа последнего месяца квартала, а за земельные участки иных категорий – ежемесячно не позднее 25 числа текущего месяца.
 В случае несвоевременного внесения арендной платы за каждый календарный день просрочки исполнения обязанности по уплате начисляется пеня, предусмотренная договором аренды земельного участка. 
7. При предоставлении земельных участков для эксплуатации зданий, строений, сооружений начальной датой исчисления арендной платы является:

в случае первичного предоставления земельного участка в аренду – дата государственной регистрации права собственности на объект недвижимости;

в случае переоформления права постоянного (бессрочного)  пользования земельным участком на право аренды – дата принятия постановления администрации района о предоставлении земельного участка в аренду.

         В случае заключения договора аренды на новый срок в связи с истечением ранее заключенного договора – дата, следующая за днем окончания предшествующего договора аренды.

         8. Расчет арендной платы является обязательным приложением к договору аренды.

          9. Доходы, получаемые от сдачи в аренду земельных участков поступают: 50 процентов в районный бюджет, 50 процентов в бюджет поселений, на территории которых расположены земельные участки, сдаваемые в аренду.

